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Il OSA — PLANEERINGU LISAD
1 MENETLUSDOKUMENDID

1 Ametlik teadaanne detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise
kohta (Rae Sonumid, aprill 2021)
2 Rae Vallavalitsuse 10.03.2021 kiri nr 8-8/2381-7 ametkondadele detailplaneeringu
koostamise algatamise ja KSH algatamata jédtmise kohta

3 Rae Vallavalitsuse korraldus nr 355 Pollumehe kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ning ldhteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamgju strateegilise
hindamise algatamata jatmine, 09.03.2021
Padsteameti 01.03.2021 kiri nr 7.2-3.1/1283-2 Rae Vallavalitsusele
Pollumajandus- ja Toiduameti 05.02.2021 kiri nr 6.2-1/1733-1 Rae Vallavalitsusele
Transpordiameti 23.02.2021 kiri nr 7.1-2/21/4050-2 Rae Vallavalitsusele
Muinsuskaitseameti 23.02.2021 kiri nr 5.1-17.5/397-1 Rae Vallavalitsusele
Terviseameti 23.02.2021 Kiri nr 9.3-4/21/1763-2 Rae Vallavalitsusele
Keskkonnaameti 22.02.2021 kiri nr 6-5/21/3413-2 Rae Vallavalitsusele

0 Leping detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ja taristu véljaehitamiseks ning Rae
valla sotsiaalobjektide ehitamise rahaliseks toetamiseks, 21.01.2021

11 K-Projekt AS’i 21.10.2020 kiri nr 2-5/057 Rae Vallavalitsusele

12 Rae Vallavalitsuse 02.10.2019 kiri nr 6-1/8312-3 K-Projekt AS’le

13 K-Projekt AS’i 15.09.2020 kiri nr 2-5/047 Rae Vallavalitsusele

14 K-Projekt AS’i 15.09.2020 Kiri nr 2-5/046 Maanteeametile

15 Maanteeameti 24.07.2020 kiri nr 15-2/20/14057-6 OU-le Astlanda Kinnisvara

16 OU Astlanda Kinnisvara 25.06.2020 kiri nr K- 32 Maanteeametile

17 K-Projekt AS’i 03.06.2020 Kiri nr 2-5/082 Maanteeametile

18 Maanteeameti 09.04.2020 Kiri nr 15-2/20/14057-3 OU-le Astlanda Kinnisvara

19 OU Astlanda Kinnisvara 13.03.2020 kiri nr K- 14 Maanteeametile

20 Maanteeameti 20.01.2020 kiri nr 15-2/19/53446-3 K-Projekt AS-le
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21 Rae Vallavalitsuse 14.11.2019 kiri nr 6-1/8312-1 OU-le Astlanda Kinnisvara
22 Pollumehe kinnistu detailplaneeringu algatamise taotlus, 07.10.2019

2 MUUD PLANEERINGUGA SEOTUD DOKUMENDID

1. Rae vald, Pdlluvilja kinnistu liiklusuuring, osa 2, Inseneribiiroo Stratum OU, t66 nr P119-
2018, 2020

2. Pollumehe kinnistu detailplaneeringu liiklusmiira hinnang, Kajaja Acoustics OU, t66 nr
21186-01, mai 2021

3. Pollumehe kinnistu detailplaneeringu alusel kavandatava lahenduse ohuhinnang, Storkson

OU, juuni 2021

Tehnilised tingimused:

— Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 35085190, 18.04.2021

— Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 338943, 26.11.2019

— OU Kiili KVH tehnilised tingimused nr 796, 27.12.2019

— Adven Eesti AS tehnilised tingimused gaasivorguga liitumiseks, 13.12.2019
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1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1  ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD
ALUSMATERJALID

e Planeerimisseadus
e Riigihalduse ministri 17.10.2019 maérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nduded”
Detailplaneeringu algatamise otsus (Rae Vallavalitsuse korraldus 09.03.2021 nr 355)
Detailplaneeringu lahteseisukohad (Rae Vallavalitsuse korraldus 09.03.2021 nr 355 Lisa 2)
Rae valla iildplaneering (Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsus nr 462)
Rae valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017-2028 (Rae Vallavolikogu 20.06.2017 otsus nr 203)
e Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 m&arus nr 13)
e Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011
maédrus nr 14)
e Rae vald, Pdlluvilja kinnistu liiklusuuring, osa 2, Inseneribiiroo Stratum OU, t56 nr P119-
2018, 2020
o Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid:
o Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, Madramise ja hindamise meetodid*
o Siseministri 30.03.2017 méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele*
o Siseministri 18.02.2021 méarus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*
EVS 812-4:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 4: T6ostus- ja laohoonete ning garaazide
tuleohutus*
EVS 812-6:2012+A1+A2 , Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus*
EVS 843:2016 ,,Linnatanavad”
EVS 848:2013 ,,Viliskanalisatsioonivork*
EVS 921:2014 ,,Veevarustuse valisvork*
EVS 842:2003 ”Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”
EVS 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”
o EVS809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*
e Tehnilised tingimused:
o Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 35085190, 18.04.2021
o Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 338943, 26.11.2019
o OU Kiili KVH tehnilised tingimused nr 796, 27.12.2019 (t4psustatud 13.05.2021)
o Adven Eesti AS tehnilised tingimused gaasivorguga liitumiseks, 13.12.2019
e Detailplaneeringu koostamise kdigus koostatud uuringud:
o Geodeetilised mdddistused, Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU,
t06 nr TT-5347, oktoober 2019
o Pollumehe kinnistu detailplaneeringu liiklusmiira hinnang, Kajaja Acoustics OU, t66 nr
21186-01, mai 2021
o Pollumehe kinnistu detailplaneeringu alusel kavandatava lahenduse ohuhinnang,
Storkson OU, juuni 2021

o
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1.2 PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS
NING PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Planeeritud maa-ala asub Rae vallas Kurna kiilas riigi pdhimaantee nr 11 Tallinna ringtee Kurna
liiklussdlme ning riigi korvalmaanteede 11115 Kurna-Tuhala tee ja 11504 O6vahi tee vahelisel
alal. Maa-ala suurus on ligikaudu 13 hektarit.

Planeerltud ala JakontaktVOond (valjaVOte Rae Vallavalitsuse 09.03.2021 algatamlse
korraldusest nr 355)

Kontaktvadndis on Rae valla osas kehtestatud jdargmised detailplaneeringud (vt joonis

Planeeritud maa-ala kontaktvéond nr DP-2):

e Tamme kinnistu detailplaneering (DP0306). Kehtestatud Rae Vallavalitsuse 09.06.2009
korraldusega nr 546. Detailplaneeringus on kavandatud elamumaa krundid, tootmismaa krunt
ning transpordimaa kinnistu ning antud ehitusdigus ithepereelamute ehitamiseks ja
pumbajaama ja juurdepéasutee rajamiseks. Detailplaneering on osaliselt realiseeritud.

e Polluvilja kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP1084). Kehtestatud Rae Vallavalitsuse
22.12.2020 korraldusega nr 1702. Detailplaneeringus on kavandatud drimaa, iildkasutatava
maa ja transpordimaa sihtotstarbega krundid ning antud ehitusdigus drihoonete ehitamiseks.
Uhele drimaa krundile on kavandatud rajada IKEA kauplus. Detailplaneering on
realiseerimisel.

e Kurna kiila Kangrumée kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP 1001). Kehtestatud Rae
Vallavolikogu 16.04.2019 otsusega nr 80. Detailplaneeringus on kavandatud iihiskondlike
ehitiste maa sihtotstarbega krunt, millele on antud ehitusdigus Kurna kiila seltsimaja
ehitamiseks ja kiilaplatsi rajamiseks.

e Rebasepdllu ja Ladnerebase Kinnistute detailplaneering (DP0472). Kehtestatud Rae
Vallavolikogu 28.07.2008 otsusega nr 419. Detailplaneeringus on kavandatud drimaa, dri- ja
tootmismaa, transpordimaa ja tootmismaa sihtotstarbega krundid ning antud ehitusdigus
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Tallinna ringtee ddrde tehnopargi dri- ja tootmishoonete ehitamiseks. Detailplaneering on
osaliselt realiseeritud, sh on rajatud Maxima Eesti OU Logistikakeskus.

e OP Transient tootmisbaasi detailplaneering (DP0121). Kehtestatud Rae Vallavolikogu
14.10.2003 otsusega nr 138. Detailplaneeringus on kavandatud tootmismaa krundi
moodustamine ning antud ehitusdigus vana viljakuivati rekonstrueerimiseks tootmishooneks.
Detailplaneering on realiseerimata.

e Lepataga Kinnistu ja ldhiala detailplancering (DP0769). Kehtestatud Rae Vallavalitsuse
01.11.2016 korraldusega nr 1566. Detailplaneeringus on kavandatud tootmismaa
sihtotstarbelise kinnistu jagamine viiksemateks ari- ja tootmismaa kruntideks ning antud
chitusdigus &ri- ja tootmishoonete ehitamiseks. Detailplaneering on realiseerimata.

e Ollekdogi tee 2 ja lihiala detailplaneering (DP1075). Kehtestatud Rae Vallavalitsuse
08.12.2020 korraldusega nr 1642. Detailplaneeringus on kavandatud olemasolev
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu muuta &ri- ja tootmismaa krundiks ning antud
chitusodigus ari- ja tootmishoone ehitamiseks. Detailplaneering on realiseerimata.

Kontaktvédndis on Rae valla osas algatatud jargmised detailplaneeringud (vt joonis Planeeritud

maa-ala kontaktvéond nr DP-2):

e Kangrumie tee 18 detailplaneering (DP0373). Algatatud Rae Vallavolikogu 09.09.2003
otsusega nr 126. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on olemasoleval maatulundusmaa
kinnistule tallide ja ratsakompleksi kavandamine.

e Kurna 12 (Kangrumaée tee 5) kinnistu detailplaneering (DP0428). Algatatud Rae
Vallavolikogu 21.12.2006 otsusega nr 198. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on
olemasoleva elamumaa kinnistu jagamine kolmeks elamumaa krundiks ning anda neile
chitusdigus iihepereelamute ehitamiseks.

e Kurna kiila, Saire kinnistu osa ja ldhiala detailplaneering (DP1108). Algatatud Rae
Vallavalitsuse 12.05.2020 korraldusega nr 683. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on
Saire kinnistu 1ounaosast vilja jagada drimaa ja tildkasutatava maa sihtotstarbega krundid
ning anda ehitusdigus drihoonete ehitamiseks.

Kontaktvésndis on Kiili valla osas kehtestatud jdrgmised detailplaneeringud (vt joonis

Planeeritud maa-ala konzaktvéond nr DP-2):

e Kangru tee 6 kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP0251). Kehtestatud Kiili VVallavolikogu
23.08.2012 otsusega nr 73. Detailplaneeringus on kavandatud 3 4ri- ja tootmismaa krunti
ning antud ehitusdigus kolme kuni kolmekorruselise dri- ja tootmishoone ehitamiseks.
Detailplaneering on elluviidud.

e Milli kinnistu detailplaneering (DP0231). Kehtestatud Kiili Vallavolikogu 18.04.2013
otsusega nr 18. Detailplaneeringus on kavandatud 4 elamumaa krunti ning antud ehitusdigus
kuni kahe maapealse korrusega elamute ehitamiseks. Detailplaneering on valdavas osas
elluviidud.

e Vaela kiilas Vainu detailplaneering (DP0326). Kehtestatud Kiili Vallavalitsuse 28.09.2020
korraldusega nr 313. Detailplaneeringus on kavandatud iiks &ri- ja tootmismaa krunt ning
antud ehitusdigus kuni kolme kolmekorruselise kaubandus-, teenindus-, biiroo- ja
tootmishoone ehitamiseks. Detailplaneeringut ei ole elluviidud.

e Laura katastritiksuse detailplaneering (DP0309). Kehtestatud Kiili Vallavalitsuse 27.11.2018
korraldusega nr 459. Detailplaneeringus on kavandatud kuni 3 &ri- ja tootmismaa krunti ning
antud ehitusdigus kuue kuni kolmekorruselise &ri- ja tootmishoone ehitamiseks.
Detailplaneeringut ei ole elluviidud.

Kontaktvoondis on Kiili valla osas algatatud jgregmised detailplaneeringud (vt joonis
Planeeritud maa-ala kontaktvéond nr DP-2):
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e Vaela kiilas Kangru tee 2 detailplaneering (DP0330). Algatatud Kiili Vallavalitsuse
21.01.2020 korraldusega nr 26. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistu
jagamine ari-ja/voi tootmismaa sihtotstarbega kruntideks ja moodustatud kruntidele
ehitusdiguse madramine &ri- ja voi tootmishoonete ehitamiseks.

e Vaela kiilas Kangru tee 5 detailplaneering (DP0334). Algatatud Kiili Vallavalitsuse
19.06.2020 korraldusega nr 206. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on katastriiiksuse
jagamine kolmeks drimaa ja tiheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks ning moodustatud
kruntidele ehitusdiguse madramine kuni kolme kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete
ehitamiseks.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Pdllumehe kinnistust jagada vélja
drimaa, ning transpordimaa sihtotstarbega kKinnistud, méérata ehitusdigus ja hoonestustingimused
ari- ja tootmishoonete ehitamiseks, lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega
varustamine ning haljastus.

1.3  VASTAVUS ULDPLANEERINGULE
1.3.1 Vastavus kehtivale Rae valla iildplaneeringule

Kehtiva Rae valla tildplaneeringu (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462)
kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks olemasolev drimaa, mille all moistetakse
kaubandus-, teenindus-, toitlustus ja majutushoonete maad, samuti biiroo- ja kontorihoonete
maad. Alale voivad jadda nimetatud hooneid teenindavad ehitised (sh teed ja tehnorajatised).
Osaliselt on olemasolevatele drimaadele kavandatud tootmis- ja dri segafunktsiooniga maa, kuna
sageli on need funktsioonid liitunud ning nende ruumiline eristamine kunstlik.

/ =

| ~— 11—\ "%
. \ /

« 25
O
.
.
.
.
.
.
o
o
o

e S 0O Q| .
W =S MoW N
.
MP : g oy
%

Viljavote kehtivast Rae valla tildplaneeringu maakasﬁ'tuéblaanist.
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Detailplaneeringu lahendus vastab kehtivale Rae valla iildplaneeringule, kuna detailplaneeringus
kavandatakse planeeringualale ri- ja tootmismaa segafunktsiooniga krundid, mille drimaa
osakaal on vihemalt 60%.

2 OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1 PLANEERITUD ALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Planeeritud maa-ala asub Rae vallas Kurna kiilas riigi pShimaantee nr 11 Tallinna ringtee Kurna
liiklussdlme ning riigi kdrvalmaanteede 11115 Kurna-Tuhala tee ja 11504 Odvahi tee vahelisel
alal. Planeeritav ala asub Rae valla keskusest Jiiri alevikust ligikaudu 6,5 km ja Kiili valla
keskusest Kiili alevist ligikaudu 4,5 km kaugusel. Planceringualale 1dhim tihistranspordi peatus
“Oabiku” asub Kangru tee ja Odvahi teede ristmiku piirkonnas ca 250 m kaugusel.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 13 ha ning sellele jaib eraomandis olev drimaa sihtotstarbega
Pollumehe kinnistu. Tegemist on endise pollumaaga, mis on ehitisregistri teabesiisteemi
andmetel hoonestamata. Planeeritud alal ei paikne keskkonnakaitse seisukohalt olulisi objekte.
2013. aastal Eesti 20. sajandi sdjalise ehituspédrandi kaardistamise ja analiiiisi pilootprojekti
raames toodi vilja kinnistu pdhjaosas asuv Kurna positsiooni vdikevarjend, kuid projekti raames
seda tipsemalt ei dokumenteeritud.

Olemasolev situatsioon on kajastatud Kontaktvoondil DP-2 ja Tugiplaanil DP-3, millele on
kantud koik kehtivad tehnovorkudest ja rajatistest tulenevad kitsendused.

2.1.1  Planeeritud ala maakasutus ja hoonestus

Maa-alal asub jargmine kinnistu:

Nr | Aadress Pindala | Registriosa | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
ha nr
1 Pollumehe 12,74 15035450 65301:001:3130 | Arimaa 100% OU Astlanda
Kinnisvara

Juurdepiis planeeritud alale on Odvahi teelt. Planeeritaval kinnistul ehitisregistri andmetel
hooned puuduvad. Viirtuslik korghaljastus puudub. Maakatastri andmetel on planeeritavast alast
12,52 ha haritav maa ja 0,22 ha muu maa.

22 PLANEERITUD ALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE

ISELOOMUSTUS
Planeeritud maa-ala iimbruses asuvad jargmised kinnistud:
Nr | Aadress Pindala | Registri- | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
m? ha 0sa nr
1 Tilluvdljatee TS | 7042 14193602 | 65301:001:3132 | Transpordimaa Eesti Vabariik
(Odvahi tee)
2 11115 Kurna- 4,54 13273402 | 65301:001:2734 | Transpordimaa Eesti Vabariik
Tuhala tee T3
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Kinnistu osa

11115 Kurna- 943 14193702 | 65301:001:3133 | Transpordimaa Eesti Vabariik

Tuhala tee

Kangru tee 2 2,67 2328202 | 30401:001:2039 | Maatulundusmaa | OU Astlanda

Kinnisvara

Kangru tee 6b 6976 14113702 | 30401:001:2100 | Tootmismaa 50% | Osaiihing
Arimaa 50% Hansateenus

Kangru tee 6a 13007 14113602 | 30401:001:2099 | Tootmismaa 50% | Osaiihing
Arimaa 50% Hansateenus

23  OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Juurdepiis planeeritud alale on 11504 Oévahi teelt.

24 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS
Planeeritud alal puuduvad tehnovorkude tihendused uushoonestuseks.
2.5 OLEMASOLEV HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeritud ala on kasutuses olev haritav pdllumaa. Korghaljastust on tiksikute puudena vaid
planeeritava ala pohjaosas asuval Kivivarel.

2.6 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritud maa-alale laienevad jargmised kitsendused:

e Planeeritud alale ulatub riigi pohimaantee nr 11 (Tallinna ringtee) kaitsevoond 50 m ddrmise
sOiduraja valimisest servast;

e Planeeritud alale ulatub riigi pdhimaantee nr 11 (Tallinna ringtee) Kurna liiklussdlme rambi
(Kurna 1) kaitsevoond 30 m ddrmise sdiduraja valimisest Servast;

e Planeeritud alale ulatub riigi korvalmaantee 11115 (Kurna-Tuhala tee) kaitsevoond 30 m
adrmise soiduraja valimisest servast;

e Planeeritud alale ulatub riigi kdrvalmaantee 11504 (O&vahi tee) kaitsevodnd 30 m ddrmise
soiduraja valimisest servast;

e Planeeritud alale ulatub Elektrilevi OU’le kuuluva elektrimaakaabelliini kaitsevoond 1 m
liini darmistest kaablitest.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringus on kavandatud:

- Jagada Pollumehe kinnistu ari- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntideks ning maarata &ri-
ja tootmismaa kruntidele ehitusdigus kuni 4-korrusliste ari- ja/voi tootmishoonete
ehitamiseks;

- Moodustada Pallumehe kinnistust transpordimaa sihtotstarbega krunt avalikult kasutatava
tanava ehitamiseks.
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3.1 KRUNDIJAOTUS

Detailplaneeringus on kavandatud moodustada kokku 16 krunti:
- Ari- ja tootmismaa krundid pos 1...pos 15 moodustatakse Pdllumehe kinnistust. Kruntide
sihtotstarvete 16plik osakaal maératakse planeeringu elluviimisel.
- Transpordimaa sihtotstarbega krunt pos 16 moodustatakse Pollumehe Kinnistust avalikult
kasutatava tdnavamaa tarbeks.

Kruntide moodustamise andmed on toodud joonisel DP-4 P&hijoonis.

Kavandatud &ri- ja tootmismaa krunte vdib omavahel liita, kui tekib vajadus ehitada suurema
ehitisealuse pinnaga hooneid. Juhul, kui krundid liidetakse, liituvad ka kruntidele maératud
ehitusoigused. Sellega seoses on éri- ja tootmismaa kruntide omavahelistel piiridel ndhtud ette
hoonestusala ulatus krundipiirini. Juhul, kui krunte ei liideta, rakendub kruntide omavahelistel
piiridel ehituskeeluala ulatusega 4 m kummalegi poole piiri.

3.2 KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA KASUTAMISE TINGIMUSED

Tootmis- ja drimaa kruntidele on méadratud ehitusdigus é&ri- ja/voi tootmishoonete ehitamiseks.
Kavandada ei tohi keskkonnaohtlikku ettevotlust.

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve: A>60% ja Th<40%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 7100 m?

Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 0m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepéas krundile on moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 16. Mahasoidu
asukoht tapsustatakse detailplaneeringu elluviimisel.

Olemasolev juurdepiis 11504 Odvahi teelt on ette nihtud siilitada perspektiivse juurdepiisuna
parempodrdega sisse- ja vilja litkumiseks ning on realiseeritav juhul, kui krundile rajatakse
arihoone (nt kaubandushoone), mille puhul on vajalik eraldada kiilastajate liiklus teenindava
transpordi liiklusest. Mahasdidu voimalikkus tuleb detailplaneeringu elluviimisel
Transpordiametiga tdiendavalt kooskdlastada. Muul juhul tuleb mahasait likvideerida.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Normatiivne
parkimiskohtade arv méaaratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka
peatiikk 3.4.

Pos 2
Krundi kasutamise sihtotstarve: A>60% ja Th<40%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 6400 m?
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Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 0m?
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 16 m
Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepdas krundile on kavandatud moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 16.
Mahasdidu asukoht tépsustatakse detailplaneeringu elluviimisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/vdi hoone mahus. Normatiivne
parkimiskohtade arv méaaratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka
peatiikk 3.4.

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve: A>60% ja Th<40%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 2550 m?

Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 0m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepais krundile on kavandatud moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 16.
Mahasoidu asukoht tapsustatakse detailplaneeringu elluviimisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/vdi hoone mahus. Normatiivne
parkimiskohtade arv méairatakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka
peatiikk 3.4.

Pos 4

Krundi kasutamise sihtotstarve: A>60% ja Th<40%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 3700 m?

Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 0m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepais krundile on kavandatud moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 16.
Mabhasdidu asukoht tiapsustatakse detailplaneeringu elluviimisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/vdi hoone mahus. Normatiivne
parkimiskohtade arv méaaratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka
peatiikk 3.4.

Pos 5
Krundi kasutamise sihtotstarve: A>60% ja Th<40%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 3500 m?
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Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 0m?
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 16 m
Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepéas krundile on kavandatud moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 16.
Mabhasdidu asukoht tépsustatakse detailplaneeringu elluviimisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Normatiivne
parkimiskohtade arv méaaratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka
peatiikk 3.4.

Pos 6

Krundi kasutamise sihtotstarve: A>60% ja Th<40%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 3750 m?

Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 0m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepais krundile on kavandatud moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 16.
Mahasdidu asukoht tapsustatakse detailplaneeringu elluviimisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/vdi hoone mahus. Normatiivne
parkimiskohtade arv méaaratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka
peatiikk 3.4.

Pos 7

Krundi kasutamise sihtotstarve: A>60% ja Th<40%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 3900 m?

Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 0m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepais krundile on kavandatud moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 16.
Mahasoidu asukoht tépsustatakse detailplaneeringu elluviimisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Normatiivne
parkimiskohtade arv méaaratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka
peatiikk 3.4.

Pos 8
Krundi kasutamise sihtotstarve: A>60% ja Th<40%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 5700 m?
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Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 0m?
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 16 m
Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepéas krundile on kavandatud moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 16.
Mabhasdidu asukoht tépsustatakse detailplaneeringu elluviimisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Normatiivne
parkimiskohtade arv méaaratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka
peatiikk 3.4.

Pos 9

Krundi kasutamise sihtotstarve: A>60% ja Th<40%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 3100 m?

Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 0m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepais krundile on kavandatud moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 16.
Mahasoidu asukoht tapsustatakse detailplaneeringu elluviimisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/vdi hoone mahus. Normatiivne
parkimiskohtade arv méaaratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka
peatiikk 3.4.

Pos 10

Krundi kasutamise sihtotstarve: A>60% ja Th<40%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 2800 m?

Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 0 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepais krundile on kavandatud moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 16.
Mahasoidu asukoht tapsustatakse detailplaneeringu elluviimisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Normatiivne
parkimiskohtade arv méaaratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka
peatiikk 3.4.

Pos 11

Krundi kasutamise sihtotstarve: A>60% ja Th<40%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 2600 m?

Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 0m?
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Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 16 m
Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepéas krundile on kavandatud moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 16.
Mahasdidu asukoht tipsustatakse detailplaneeringu elluviimisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Normatiivne
parkimiskohtade arv méaaratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka
peatiikk 3.4.

Pos 12

Krundi kasutamise sihtotstarve: A>60% ja Th<40%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 2900 m?

Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 0m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepéias krundile on kavandatud moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 16.
Mabhasdidu asukoht tipsustatakse detailplaneeringu elluviimisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Normatiivne
parkimiskohtade arv méaaratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka
peatiikk 3.4.

Pos 13

Krundi kasutamise sihtotstarve: A>60% ja Th<40%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 2900 m?

Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 0m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 13 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 3

Juurdepais krundile on kavandatud moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 16.
Mahasoidu asukoht tépsustatakse detailplaneeringu elluviimisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Normatiivne
parkimiskohtade arv méaaratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka
peatiikk 3.4.

Pos 14

Krundi kasutamise sihtotstarve: A>60% ja Th<40%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 2700 m?

Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 0m?
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Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 13m
Hoonete suurim lubatud korruselisus: 3

Juurdepéas krundile on kavandatud moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 16.
Mahasdidu asukoht tipsustatakse detailplaneeringu elluviimisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Normatiivne
parkimiskohtade arv méaaratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka
peatiikk 3.4.

Pos 15

Krundi kasutamise sihtotstarve: A>60% ja Th<40%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 3400 m?

Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 0m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 13m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 3

Juurdepéias krundile on kavandatud moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 16.
Mabhasdidu asukoht tipsustatakse detailplaneeringu elluviimisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Normatiivne
parkimiskohtade arv méaaratakse hoonete kasutusfunktsiooni ja hoonemahtude selgumisel, vt ka
peatiikk 3.4.

Pos 16

Krundi kasutamise sihtotstarve: Transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 0 m?

Hoonete suurim lubatud maa-alune pindala: 0 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: om

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 0

Krunt on moodustatud Pdllumehe kinnistust avalikult kasutatava tdnavamaa tarbeks.

3.3 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Hoonete arhitektuur peab olema lihtne ja sobima lahipiirkonna tildise ilmega. Hoonete valimus
peab olema kaasaaegse arhitektuurse lahendusega.

e Hoone £0.00: Lahendatakse vertikaalplaneeringu koostamisel.
e Katusekalle: 0-15°, parapetiga. Katuseharjajooned ja hoonete pdhimahud tépsustada hoonete
ehitusprojektiga.
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e Korgused: Hoonete korgused riigiteede déares kuni 16 m ning planeeringuala sisetee déres
kuni 13 m.

e Vilisviimistluse nduded: Esinduslikum fassaad ja suuremad klaasipinnad ndha maanteede
poole. Materjalidest voib kasutada plekki, betooni, puitu, vineeri, krohvi, keraamilist plaati.
Plekki tohib kasutada 50% fassaadipinnast. Fassaadidel ette ndha vihemalt kahe erineva
fassaadi pohimaterjali kasutamine, et ei tekiks monotoonseid suuri fassaadipindasid. Fassaad
peab olema liigendatud nii materjalilt kui toonidelt. Hoonete vdlimus peab olema kaasaegse
arhitektuurse lahendusega. Viltida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale. Virvilahenduses eelistada tumedaid baasvérvitoone.

e Ehitusjoon: maantee ddres teekaitsevoondi piiril.

e Piirded: Piirded ei ole kohustuslikud, kuid nende vajadusel on lubatud vorkaed korgusega
kuni 1,8 m. Piire peab sobima hoonete arhitektuuriga ning selle kujunduslaad tapsustatakse
ehitusprojekti koostamise staadiumis.

e Muud nouded:

o Viltida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi.

o Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

o Hoonete projekteerimisel jargida Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madruses nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded* toodud ndudeid.

o Hoonete projekteerimisel tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale Eesti
standarditele EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides*
ja EVS-EN 17037:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes®.

34  TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Naaberkinnistu detailplaneeringu (Polluvilja kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu) raames on
koostatud liiklusuuring (Rae vald, Polluvélja kinnistu liiklusuuring, 0sa 2, Inseneribiiroo Stratum
OU, t66 nr P119-2018), milles on analiiiisitud kahte piirkondliku liikluslahenduse ettepanekut —
avamisjargne liikluslahendus ja perspektiivne liikluslahendus aastaks 2035+.

Uuringu kohaselt on 1dhiajal piirkonda lisaks Pdllumehe kinnistu arendusele lisandumas olulisel
maédral tdiendavat liiklust. Polluvalja kinnistu detailplaneeringu alale ehitatakse IKEA
kaubanduskeskust, mille kiilastatavuseks on arvestatud avamisjargselt ca 500 - 800 a/h. Lisaks
on sealsamas korval koostamisel Saire kinnistu osa ja ldhiala detailplaneering, mille
realiseerimisel lisandub lahiajal tdiendava liikluskoormusena ca 200 — 400 a/h.

Koos IKEA kaubanduskeskuse ehitamisega rajatakse liikluslahenduse esimese etapina 11115
Kurna-Tuhala tee ja 11507 Kangrumetsa tee kahe sdidurajaga ringristmik, mis voimaldab
teenindada tiiendavat liikluskoormust ca 1500 a/h. 11504 Odvahi tee ja 11115 Kurna-Tuhala tee
ristmik séilib reguleerimata ristmikuna. Lisaks ehitatakse vélja ka kergliiklustee 161k 11607
Kangrumetsa tee ja 11504 Oovahi tee vahel.

Pikemaajalises perspektiivis tuleb piirkonna planeeringute taielikul realiseerimisel arvestada
liikluskoormuse olulise suurenemisega (kuni 2760 a/h). Sellise liikluskoormuse juures ei ole
vdimalik tagada vasakpddrde sooritamist 11504 Odvahi teelt Tallinna suunal. Odvahi teelt
Tallinna suunal liikumiseks saab kasutada riigiteede 11115 Kurna-Tuhala ja 11507 Kangrumetsa
tee ringristmikku voi 11505 Vaela teed.
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Planeeritud alale on juurdepiis ette nihtud riigi kdrvalmaanteelt 11504 Odvahi teelt
kanaliseeritud ristmikuna. Ristmiku lahendus tugineb lébiviidud liiklusvoogude
modelleerimisele ja ristmiku labilaskevdime arvutustele. Vottes aluseks t6os ,,Rae vald,
Polluvilja kinnistu liiklusuuring, 0sa 2 vilja toodud perspektiivse liikluslahenduse aastaks
2035+ ei ole labiviidud arvutuste kohaselt planceringualalt 1ahtuvad ja sinna saabuvad
liiklusvood koos 11504 Oévahi teel otsesuunas kulgevate liiklusvoogudega nii suured, et need
pirsiksid kanaliseeritud ristmiku libilaskevdimet. Analiiiisi kohaselt on 11504 Odvahi tee
otsesuunal tagatud teenindustase A ning planeeringuala juurdepaasuteel kombineeritud
teenindustase C.

Detailplaneeringu liikluskorralduse lahenduse viljatootamisel on lahtutud sujuva ja liiklust
hajutava liikluskorralduse pShimdttest ning kavandatud planeeringuala labiv avalikult kasutatav
tdnav (transpordimaa krunt pos 16) 11504 Odvahi teest 11505 Vaela teeni (Kangru teeni).
Ténava Kangru tee 2 kinnistut ldbiv osa on kavandatud Kiili valla Vaela kiila Kangru tee 2
detailplaneeringus (K-Projekt AS t66 nr 19159).

11504 Odvahi tee pohjakiiljele on kavandatud kergliiklustee 15ik, mis iihendab Pdlluvilja
arendusalalt (IKEA kaubanduskeskuse) ldhtuva varem projekteeritud kergliiklustee
(Reaalprojekt OU, t66 nr P19111) planeeringuala kergliiklusteega. Libi Pdllumehe ja Kangru tee
2 arendusalade kulgeva kergliiklustee on IKEA kaubanduskeskuse arendusala kergliiklusteed
tthendatud 11505 Vaela tee déres olemasoleva kergliiklusteega. Perspektiivis on voimalik
pikendada Odvahi tee pdhjakiiljele kavandatud kergliiklusteed Vaela teeni, kuid see eeldab Kiili
valla Mareti kinnistu (30401:001:0160) ldbimist ning on lahendatav mainitud kinnistu
planeerimisel.

Planeeritud alal on saidukite liikumisalaks planeeritud 1+1 sdidurajaga tdanav. Sdidutee laiuseks
on kavandatud 8,0 m (EVS 843:2016 kohaselt ,,hea*), mis tagab piisava liiklusala erineva
gabariidiga soidukitele.

Kuna tegu saab olema &ri- ja tootmispiirkonnaga, siis voib eeldada, et viaga suurt jalakéijate
liiklust toimuma ei hakka ning sellest ldhtuvalt on kavandatud 2,5 m laiune kergliiklustee vaid
tihele poole teed.

Ténava ristldike, parkimise ja tinavahaljastuse lahendused ning kruntide juurdepaésude
asukohad planeeringuala siseteelt ja parkimislahendus tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel.
Juurdepadsude projekteerimisel tuleb arvestada, et tehnovarkude liitumispunktid ei jadks
juurdepéasule. Selleks tuleb vajadusel nihutada juurdepéésu voi liitumispunkte.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos | Ehitise otstarve Norm. Normatiivne Planeeringus etteniihtud
nr arvutus parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv krundil
1| Planeeritud ari- 8520/90 95 95
ja/vai tootmishoone
2| Planeeritud ari- 7680/90 86 86
ja/voi tootmishoone
3 | Planeeritud ari- 3060/90 34 34
ja/voi tootmishoone
4 | Planceritud dri- 4440/90 50 50
ja/vai tootmishoone
5 Planeeritud ari- 4200/90 47 47
K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 19120
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ja/voi tootmishoone

6 | Planeeritud dri- 4500/90 50 50
ja/voi tootmishoone

7| Planeeritud ari- 4680/90 52 52
ja/voi tootmishoone

8 | Planeeritud ri- 6840/90 76 76
ja/voi tootmishoone

9 | Planeeritud dri- 3720/90 42 42
ja/voi tootmishoone

10| Planeeritud dri- 3360/90 38 38
ja/voi tootmishoone

11 | Planeeritud ari- 3120/90 35 35
ja/voi tootmishoone

12| Planeeritud dri- 3480/90 39 39
ja/voi tootmishoone

13 | Planeeritud dri- 3480/90 39 39
ja/voi tootmishoone

14| Planeeritud dri- 3240/90 36 36
ja/voi tootmishoone

15 I_3Ian~(a_er|tud ri- 4080/90 46 26
ja/voi tootmishoone

Planeeritud maa-alal kokku: 765 765

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 Linnatdnavad
arvutamise pohimotetele. Planeeritav maa-ala ei asu linnas, vaid hajaasustusalal jaades
standardi kohaselt linnakeskuse I11 klassi. Kuna kruntide sihtostarvete osakaalud méaaratakse
16plikult planeeringu elluviimisel on parkimiskohtade kontrollarvutustel 1ahtutud suuremat
parkimiskohtade arvu ndudvast sihtotstarbest (drimaa) linna dérealal. Parkimisnormatiivi
arvutamisel on aluseks voetud linnakeskuse klassi 11 kuni 1V asutuste koefitsient 1/90.

Kruntide sihtotstarbe osakaal (éri voi/ja tootmismaa) méadratakse planeeringu elluviimisel. Tédpne
parkimiskohtade vajadus méairatakse hoonete kasutusotstarvete ja hoonemahtude selgumisel.
Maksimaalse ehitusdiguse rakendamisel drifunktsiooniga hoonete puhul tuleb parkimine
lahendada omal krundil hooneviliselt vdi hoone mahus.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Teedeehituslikud ja parkimislahendused peavad vastama Eesti standardile EVS 843:2016
,,Linnatdnavad”.

e Kaoik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile nousoleku saamiseks.

e Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2).

¢ Riigiteega liitumise voi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nouded
projektile Transpordiamet ja riigitee aluse maaiiksuse piires véljastab tee ehitusloa
Transpordiamet.

e Juurdepéasude projekteerimisel tuleb arvestada, et tehnovorkude liitumispunktid ei jadks
juurdepéasule. Selleks tuleb vajadusel nihutada juurdepéasu voi liitumispunkte.
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35 HALJASTUSE, HEAKORRA JA KESKKONNAKAITSE POHIMOTTED
3.5.1 Haljastus ja heakord

Detailplaneeringus on ldahtutud pohimottest, et haljastuse osakaal ari- ja tootmismaa kruntidel
peab olema vahemalt 15%, seejuures on maantee kaitsevoond kohustuslikuks haljasalaks.
Krundisisene haljastus lahendatakse konkreetse hoone projekteerimisel.

Hoonete projekteerimisel on soovitav krundisisesele alale projekteerida nii korg- kui ka
madalhaljastust. Mitmerindeline haljastus aitab leevendada miira ja toimib efektiivselt saaste
viahendajana. Haljastuse projekteerimisel on soovitatav tiaiendavalt kaaluda ka katuse- voi
vertikaalhaljastuse kasutamist. Kruntide uushaljastus voiks paikneda eelkoige kruntide
vélispiiridel, mis voimaldab lahendada krundi siseselt paremad ja ohutumad liikumistingimused.

Detailplaneeringus on planeeritud avalikult kasutatava tdnava serva tanavahaljastusena
puuderida, mis jaab soidutee ja kergliiklustee vahele tehnovorkudest vabale maa-alale.
Liiklusalade haljastusega liigendamine elavdab iiksluiselt mgjuvaid liiklus- ja hoonestusalasid.
Ténavamaale planeeritud haljasaladel on soovitatav kasutada kodumaiseid liike, et moodustuksid
loodusliku ilmega haljastud.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Ehitusprojektis koostada haljastuse lahendus arvestades, et iga 800 m? kohta tuleb ette niha
1 puu, mille taiskasvamiskorguseks maksimaalselt 10 m.

e Uushaljastuse rajamisel tuleb kasutada vaartuslikke ja pikaealisi litke, mis pole Ghusaaste
suhtes véga tundlikud ja on vdimalusel piirkonnas juba esindatud. Samuti tuleb
uushaljastuse kavandamisel arvestada pinnasest tingitud kasvutingimustega.

e Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised
kujad vastavalt Eesti Standardi EVS 843:2016 nduetele.

e Detailplaneeringu etapiviisilisel elluviimisel tuleb rakendada hilisemate ehitustoode ajal
varem rajatud korghaljastuse sailitamiseks vajalikud kaitsemeetmeid.

3.5.2 Miira

Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira, vibratsioon, 6husaaste). Tee omanik
(Transpordiamet) on planeeringu koostamise korraldajat teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud
hdiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Eelnevast tulenevalt viidi detailplaneeringu koostamise raames 1abi liiklusmiira hinnang, mille
koostas Kajaja Acoustics OU. Liiklusmiira hinnangu koostamise eesmirk oli hinnata nii
olemasolevaid kui ka perspektiivseid liiklusmiira tasemeid ning niha ette voimalikud
leevendusmeetmed.

Labiviidud miiratasemete arvutamise ja miira modelleerimise tulemusel selgus, et atmosfaérichu
kaitse seaduse § 56 ja § 57 ning keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a médruses nr 71
,,VilisGhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdotmise, madramise ja hindamise
meetodid* kehtestatud I11/1V kategooria piirtaseme nouded on planeeringualal taidetud.
Sihtvairtuste tagamiseks on vajadusel voimalik planeeringuala piirile rajada kas
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litklusmiiratasemeid vihendavad miiratokkeekraanid voi muldvallid. V ja VI kategooria aladele
keskkonnamiira ndudeid kehtestatud ei ole.

Miiratasemete arvutused teostati olemasolevas olukorras 2019+ liiklussageduste mudeli alusel
ning perspektiivses olukorras 2022. aastal. Miiratasemete arvutamise tulemusel selgus, et
e 2019+ aasta liiklussageduse olukorras ulatub kruntidele nr 1-7 paevasel ajal
samatugevustsoon Ld < 65dB ja 6isel ajal Ln <55 dB, mis ei tileta III ja IV kategooria
alade piirvaartust;
e 2019+ aasta liiklussageduse olukorras ulatub krundile nr 8 paevasel ajal
samatugevustsoon Ld < 70dB ja disel ajal Ln < 60 dB;
o 2022. aasta liiklussageduse olukorras ulatub kdigile kruntidele nr paevasel ajal
samatugevustsoon Ld < 70 dB ja disel ajal Ln < 60 dB,;
e 2022. aasta liiklussageduse olukorras koos vdimaliku miiratokkeseinaga ulatub krundile
nr 8 paevasel ajal samatugevustsoon Ld < 65 dB ja 6isel ajal Ln <55 dB;
e 2022. aasta liiklussageduse olukorras koos miiratdkkeseinaga ulatub iilejadnud kruntidele
paevasel ajal samatugevustsoon Ld < 60 dB ja 6isel ajal Ln < 50 dB.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Soltuvalt kruntide kasutamise otstarbest otsustatakse, kas on vaja rakendada tdiendavaid
meetmeid miira vihendamiseks (miiratdkkesein, -vall vms).

e Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri maaruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*
kirjeldatud nouetega ning rakendada EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest* meetmeid.

e Hoonete projekteerimisel arvestada, et juhul kui kavandatav tegevus voib kaasa tuua
Keskkonnaministri 16.12.2016 méaaruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mdotmise, madramise ja hindamise meetodid* kohaselt olulise miirahéiringu,
peab ehitusdokumentatsioon sisaldama miirahinnangut. Krundilt 1ahtuv miira ei tohi iiletada
kehtestatud normtasemeid.

e Hoonetele paigaldatavate tehnoseadmete miiratasemete miira ei tohi iiletada
Keskkonnaministri 16.12.2016 méaruses nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid* satestatud miiratasemeid.
Miirahdiringute ennetamiseks tuleb pdhjalikult planeerida seadmete paigutust teiste hoonete
suhtes. Seadmete tehnoloogiline lahendus peab teostuma selliselt, et hairiv miira ei leviks
hoone konstruktsioonide kaudu voi muul viisil hoone siseruumidesse voi timberkaudsete
hooneteni/kinnistuteni.

e Seadmeid, masinaid ja muid vibratsiooniallikaid tuleb paigaldada, hooldada voi kasutada
selliselt, et nende poolt tekitatav vibratsioon elamutes ja tihiskasutusega hoonetes vastaks
sotsiaalministri 17.05.2002. a maaruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
ihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdotmise meetodid* § 3 kehtestatud
piirvaartustele. Samuti peavad kiesoleva seaduse kehtestatud piirvaartustele vastama
ehitustegevusega kaasnevad vibratsioonitasemed.

3.5.3 Radoon

Detailplaneeringuga holmatud ala jaab piirkonda, kus pinnasedhu radoonisisaldus on kuni 50
kBg/m? ehk tegemist on normaalse radooniriski alaga, kus vastavalt Eesti standardile EVS
840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* on
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lubatud piiranguteta ehitustegevus. Samas tuleb arvestada, et puhke- ja té6ruumides peab
radoonitase olema alla 300 Bg/m?.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Selgitada radooniohje meetmete rakendamise vajadus viies 14bi radoonimdotmised
pinnasedhust.

e Arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maéruses nr 19 ,,Hoone
ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ toodud hoone ruumiéhu
radoonisisalduse viitetasemega 300 Bg/m?.

3.5.4 Jaitmehooldus

Jaatmete kaitlemisel juhinduda jaatmeseadusest ja Rae valla jaatmehoolduseeskirjast.
Korraldatud jaatmeveoga liitumine on kohustuslik kdikidele jadtmevaldajatele Rae valla
haldusterritooriumil. Korraldatud jaatmeveoga liitumise kohustusest on vabastatud isikud, kellel
on jadtmeluba voi kompleksluba.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Ehitusloa eskiisprojektis tuleb esitada ,,Rae valla jadtmehoolduseeskirja™ § 28 1g 3
punktides 1-4 ndutud informatsioon

e Jidtmete kogumiskonteinerite asukoht projekteerida oma krundil hooneviliselt v3i hoones.
Jadtmehoidla voi jadtmeruumi asukoht tdpsustatakse chitusprojektis.

e Jadtmemahutid tuleb paigutada seda tithjendava jaatmeveokiga samal tasandil paiknevale
kova kattega (betoon, asfalt, kiviparkett jms) alusele, mis jaab veoki lahimast voimalikust
peatumiskohast kuni 10 m kaugusele.

3.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademeveed hoonetest ja naaberkruntidelt eemale omal
krundil paiknevasse sademevee umbkraavi voi tiiki.

Kovakattega krundiosal kogutakse sademeveed restkaevudesse. Kruntidel puhastamist vajavad
sademeveed puhastatakse krundite piires lokaalsetes puhastites (liivapiiiidjad + dliptiiidjad).
Haljastatud krundiosadele sattunud sademeveed immutatakse pinnasesse.

Nii vertikaalplaneerimise kui sademevee drajuhtimise 16plik lahendus tapsustatakse
ehitusprojektis, vt ka peatiikk 4.1.4.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
e Vertikaalplaneerimisega valtida sademe- ja liigvee valgumist naaberkinnistutele.
e Puhastamist vajavad sademeveed puhastada krundi piires lokaalsetes puhastites
(liivapiitidjad + dlipiitidjad).
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3.7 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduded ja meetmed on méairatud vastavalt tuleohutuse seadusele, siseministri
30.03.2017 maérusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded* ja 18.02.2021 méadrusele nr
10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord* ning Eesti standardile EVS 812-7:2018 (Ehitise tuleohutus Osa 7:
Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded).

Lahenduse koostamisel on arvestatud ndudega, et hoonete vahelised kujad peavad olema
viahemalt 8 meetrit. Padasteautode juurdepéds planeeritud kruntidele on tagatud avalikult
kasutatavatelt teedelt.

Vilise tuletdrjeveevarustuse lahenduse selgitus on esitatud seletuskirja punktis 4.1.2.

Planeeringuala asukoha tdttu Maxima Eesti OU Logistikakeskuse ohualas viidi detailplaneeringu
koostamise raames 1dbi ohuhinnang, mille tulemused on esitatud seletuskirja punktis 5.3.

Detailplaneeringu alas ei ole lubatud Kemikaaliseaduse mdistes A-, B-,C- kategooria ettevotete
rajamine.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Tule leviku takistamiseks projekteerida hooned TP-1 tuleohutusklassile vastavad.
Madalama tuleohuklassi rakendamine on vaimalik juhul kui detailplaneeringu elluviimisel
ei realiseerita maksimaalset ehitusdigust voi kui hoone kasutusfunktsioon ja kujad
voimaldavad madalamat tuleptisivusklassi.

e Padstemeeskonnale tagada paastetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaés
ettendhtud paastevahenditega, arvestades Eesti standardis EVS 812-7:2018 toodud
noudeid. Vajadusel arvestada ka péastetehnika ligipadsuga timber hoone. (EVS 812-7:2018
p 14.1.7).

e Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti standarditega EVS 812-4:2018 ,, T66stus - ja
laohoonete ning garaazide tuleohutus® ja EVS 812-6:2012 ,,Ehitise tuleohutus osa 6
Tuletdrje veevarustus®.

e Ehitusprojekti koostamisel viia 1ébi tdiendatud riskianaliiiis ning esitada tdpsemad
meetmed.

3.8 KAVANDATUD KITSENDUSED JA SERVITUUTIDE VAJADUSE
MAARAMINE

Planeeritud alal asub ja sellele ulatub nii olemasolevatest kui ka planeeritud tehnovorkudest ning
rajatistest tulenevaid kitsendusi ja piiranguid.

Detailplaneeringu joonisel DP-4 PShijoonis on kajastatud graafiliselt ja kruntide kasutamise
tingimuste tabelis kirjeldatud méaaratud servituutide ja kitsenduste vajadusi.

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud kruntide kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks, mis on vaja seada kasutamise, hooldamise, paigaldamise ja kasutamise tagamiseks.
Servituutide ulatust voib ehitusprojektis tapsustada.
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Planeeritud alaga piirnevatele kinnistutele planeeritud ja olemasolevatele tehnovdrkudele
maéadratakse ja seatakse servituudialad kaitsevoondi ulatuses ehitusprojekti koostamise staadiumis
vOi peale ehitustoode 16ppul.

4 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Planeeritud tehnovdrkude lahendus on pohimétteline ja tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis
tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

41  VEE-JA KANALISATSIOONIVARUSTUS NING SADEMEVEE LAHENDUS

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on Osaiihingu KIILI KVH 27.12.2019
véljastatud tehnilised tingimused nr 796, mida on tdpsustatud 13.05.2021.

Planeerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

Eesti standard EVS 848:2013 Viliskanalisatsioonivork

Eesti standard EVS 921:2014 Veevarustuse vilisvork

Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletorje veevarustus
Eesti standard EVS 843:2016 Linnatédnavad

411 Veevarustuse vilisvork

Olemasolev olukord )
Olemasolev iihisveevirgi torustik on De160 mm veetorustik Kangru teel. Uhisveevirgi torustiku
omanik on Osaiihing KIILI KVH.

Planeeritud veevarustus
Planeeritud ala tarbe- ja tuletorjeveevarustus on lahendatud tihisveevérgi baasil.

Veevarustus planeeritud kruntidele on kavandatud Kangru teel paiknevast De160 mm
veetorustikust (Kangru tee 2 kinnistu juures) naaberkinnistu detailplaneeringus (Kiili valla Vaela
kiila Kangru tee 2 detailplaneering (K-Projekt Aktsiaselts, t66 nr 19159)) planeeritud
veetorustiku kaudu ning on ette nihtud ringistada O6vahi teele (Tilluvilja tee T5 kinnistule)
rajatava De160 mm veetorustikuga (projekteeritud Osaiihingu Reaalprojekt t66s nr P19111).
Veetorustik on planeeritud ringvorguna labimddduga Del160 mm tédnava maa-alale.

Planeeringu ala orienteeruv veetarbimine on 37,5 m3/d. Orienteeruv keskmine vooluhulk on
15,2 m®h ja maksimaalne on 16,8 m®h.
Planeeringuala majandus-joogivee vooluhulk tipsustada jargmises projekteerimise staadiumis.

Veeiihendused planeeritud dri- ja tootmismaa kruntidele on ette néhtud ldbimodtudega De
32...50 mm. Magistraaltorustik on 1&bimddduga De160 mm. Planeeritud veeiihenduste
1abimdodud tapsustada jargmises projekteerimise staadiumis. Kruntide liitumispunktid
(maakraanid) iihisveevorguga paiknevad kuni 1 m krundi piirist véljapool tdnava maa-alal.

Krundisisene veevarustuse valisvork projekteeritakse ehitusprojekti koosseisus.
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4.1.2  Viline tuletérjeveevarustus

Planeeringuala vilistulekustutusvesi 20 I/s kolme tunni jooksul saadakse planeeritud
tuletdrjehtidrantidest. Tulekustutusvee tagamiseks on ette nahtud ringistada Kangru tee
olemasolev ja Odvahi teele rajatav veetorustik.

Planeeritava hoonestuse tédpsustumisel jargmises projekteerimisstaadiumis tépsustatakse
taiendava valistulekustutusvee vajadus ning sisetulekustutusvee vajadus. Vajalik tdiendav
tulekustutusvesi tagatakse krundisiseste mahutite baasil.

41.3 Reoveekanalisatsioon

Olemasolev olukord

Olemasolev reovee iihiskanalisatsioonitorustik on Kangru tee De160 mm isevoolne
kanalisatsioonitorustik koos olemasoleva reoveepumplaga (KPJ-Trummi). Reovee
tthiskanalisatsiooni torustiku omanik on Osaiihing KIILI KVH.

Planeeritud reoveekanalisatsioon

Planeeringuala reovee eelvooluks on Kangru tee olemasolev De160 mm
reoveekanalisatsioonitorustik. Planeeringuala reovesi on ette néhtud juhtida eelvoolu krundile
pos 16 planeeritud reoveepumpla ja naaberkinnistu detailplaneeringus (Kiili valla Vaela kiila
Kangru tee 2 detailplaneering (K-Projekt Aktsiaselts, t66 nr 19159)) planeeritud
reoveekanalisatsioonitorustiku abil.

Planeeringu ala orienteeruv kanaliseerimise vooluhulk on 37,5 m®/d.
Planeeringuala reovee arvutusiravool tdpsustada jargmises projekteerimise staadiumis.

Reovee kanalisatsiooni torustik on planeeritud 1abimodduga De160 mm.
Kruntide liitumispunktid (kontrollkaevud) tihiskanalisatsioonivorguga paiknevad kuni 1 m
krundi piirist védljapool tinava maa-alal.

Krundisisene reoveekanalisatsiooni vilisvork projekteeritakse ehitusprojekti koosseisus.

4.1.4  Sademeveekanalisatsioon

Planeeritud sademe- ja pinnasevee drajuhtimine
Sademe- ja pinnasevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.

Sademe- ja pinnasevee kaitlemine toimub kruntide piires nt rajades sademe- ja pinnasevee
akumuleerimiseks umbkraavi voi tiigi.

Kruntide sisesed sademe- ja pinnasevee akumuleerimise lahendused tootatakse vilja
ehitusprojektis.
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42 ELEKTRIVARUSTUS

Detailplaneeringu elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt 26.11.2019
véljastatud tehnilised tingimused nr 338943.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus,
Pos Nimetus Pafla_(kW/A) Liitumine
nr Planeeritud Planeeritud
alajaama nr 1 baasil | alajaama nr 2 baasil
1 | Ari- jatootmishoone 450/400+400
2 | Ari- jatootmishoone 450/400+400
3 | Ari- jatootmishoone 200/315
4 | Ari- jatootmishoone 250/400
5 | Ari- jatootmishoone 250/400
6 | Ari- jatootmishoone 250/400
. ] Liitumiskilp
7 | Ari- jatootmishoone 250/400 kinnistu piiril
8 | Ari- jatootmishoone 400/315+315
9 | Ari- jatootmishoone 250/400
10 | Ari- ja tootmishoone 230/400
11 | Ari- jatootmishoone 200/315
12 | Ari- ja tootmishoone 230/400
13 | Ari- ja tootmishoone 230/400
14 | Ari- ja tootmishoone 200/315
15 | Ari- jatootmishoone 250/400
Ténavavalgustus 30/50 Liitumiskilp
Planeeritud ala tarbijad
kokku (alajaamade kaupa 1700/2800 1700/2800
koos eriaegsusega)
Planeeritud ala tarbijad
kokku (koos eriaegsusega) 4000/5000

Detailplaneeringu ala hoonete elektrivarustus on ette ndhtud kahe uue komplektalajaama baasil
(20/0.4kV trafod kuni 2x1600kVA). Alajaamade toide on ette nahtud 20kV maakaabelliinina
Kiilivaela jaotusalajaamast.

Kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena.
Kéesolev lahendus on pohimatteline. Konkreetsete objektide elektrivarustuse ehitusprojekti

koostamine, sh ka alajaamade projekteerimine, toimub vorguvaldajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel arvestades objekti arhitektuuriga.
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Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb elektrienergia saamiseks kehtestatud detailplaneeringu
olemasolul esitada liitumistaotlus, s6lmida liittumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu
solmimiseks tuleb poérduda Elektrilevi OU poole.

4.2.1  Tanavavalgustus

Ténavaldigu valgustuseks on ette ndhtud LED-lampidega vilisvalgustid. Valgustid paigaldatakse
koonilistele terasmastidele. Tanavavalgustuse toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena.
Elektrivarustus on ette nahtud uue lilituskilbi baasil.

43 TELEKOMMUNIKATSIOONIVARUSTUS

Detailplaneeringu sidevarustuse osa lahenduse aluseks on Telia Eesti AS poolt 18.04.2021
viljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 35085190.

Planeeringuala hoonete sidevarustus on ette ndhtud ldhtuvana Kurna-Tuhala tee maa-alal
kulgevast kaablikanalisatsiooni sidekaevust F52S70_KO06.

Uus kaablikanalisatsioon on ette néhtud ehitada 100 mm labimodduga PV C plasttorudest.
Normide kohane kaablitorude paigaldussiigavus soidutee all on min. 1,0 m, véljaspool sdiduteed
0,7 m.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepéadsuvorgu osas lahendatakse
ehitusprojekti mahus. Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorguvaldajalt taotletud
tehniliste tingimuste alusel.

44  GAASIVARUSTUS

Detailplaneeringu gaasivarustuse lahenduse aluseks on Adven Eesti AS poolt 13.12.2019
véljastatud tehnilised tingimused gaasivorguga liitumiseks.

Planeeritaval ala laheduses puuduvad Adven Eesti AS-le kuuluvad olemasolevad
gaasitorustikud, mistdttu liitumispunkt gaasivorguga puudub. Adven Eesti AS’il on kavas rajada
B-kategooria gaasitorustik Polluvilja kinnistu edela - 1déne piirini.

Planeeritava ala gaasivarustuseks on ette nahtud rajada lébi krundi pos 6 ning piki transpordimaa
krunti (pos 16) uus B-kategooria gaasi jaotustorustik liitumispunktidega krundi piiridel.
Kavandatav gaasitorustik on ette ndhtud tihendada perspektiivse B-kategooria gaasitorustikuga
Polluvilja kinnistu edela - 1d4ne piiril.

45 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS sh
TEHNOVORKUDE OSAS

Uldised néuded:
e Ehitusprojektide koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatelt tehnilised
tingimused ja projektid kooskolastada vorguvaldajatega.
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e Kasutuslubade taotlemise ajaks peavad olema vilja ehitatud DP-ga kavandatud teed ja
tehnovorgud, taidetud teede ja tehnovarkude viljachitamise lepingust tulenevad
kohustused.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

Elektrivarustus:
e Toojooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tédpsustatud koormustega
ning joonised tdiendavalt kooskdlastada.

Téiendavalt podrata tahelepanu ka noudetele seletuskirja teiste peatiikkide all.

46  ENERGIATOHUSUS JA -TARBIMISE NOUDED

Ehitusseadustiku § 65 alusel peab ehitatav uus hoone ehitamise jérel vastama energiatdhususe
miinimumnduetele. Ehitise soojustus ning kiitte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad
tagama ehitises tarbitava energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning
ehitise kasutamise otstarbele.

Hoonete projekteerimisel jargida energiasaastupohimatet kasutades hoonete ehitamiseks
kvaliteetseid materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete vdiksemat soojavajadust
ja energiatarbimist.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
e Hoonete projekteerimisel arvestada Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maéaaruses nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnauded* toodud nduetega.

) KESKKONNATINGIMUSED

Detailplaneeringu algatamisel viidi Rae Vallavalitsuse poolt 1dbi keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang, vt menetlusdokumendid Rae Vallavalitsuse 09.03.2021 algatamise
korraldusest nr 355.

Hinnangu kohaselt ei ole kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist arvestades alust
eeldada detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (s.h pinnase ja 6hu
saastumist, olulist jaadtmeteket, miirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist), mistottu puudub
vajadus detailplaneeringu keskkonnamgju strateegilise hindamise menetluse algatamiseks.

Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktide 8 ja
12 ning kdesoleva korralduse lisas 1 peatiikis 5 toodud nduete kohaselt detailplaneeringu
koostamise kdigus.

Hinnangust tulenevalt on detailplaneeringu koostamise kdigus vajalik:

1. Labi kaaluda voimalikud avariiolukorrad ning nende véltimise meetmed ja nende esinemise
korral kaitumise reeglid — zdidetud, vt seletuskirja punkti 5.1;

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 19120
Harjumaa, Rae vald, Kurna
Péllumehe kinnistu ja /ihiala detailplaneering

\\KPROJEKT-FS01\Upload\OBJEKTID\/ 9120 Péllumehe DP\19120_Seletuskiri.doc/23.08.2021 16:24



25

2. Vilja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnamojud ning sellest
tulenevalt ette ndha haljastuse ja heakorrastuse pohimétted ning miira-, vibratsiooni-,
saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad néuded, sh
tuleb esitada ehitusprojekti jargmised nduded:

2.1 Ehitustoode kavandamisel tuleb 1dbi moelda ja todohutuse plaanis kirjeldada
ehitusplatsi vahetusse naabrusesse levida vdiva tolmu, miira ja vibratsiooni tokestamise
abindud — zdidetud, vt seletuskirja punkti 5.2;

2.2 Kasutusaegne miira voib tekkida seadmetest (ventilatsioon jms), seetdttu on oluline, et
need oleks paigutatud selliselt, et need ei héiriks elamu- ja sotsiaalobjekte — zgidetud, vt
seletuskirja punkti 3.5.2;

2.3 Esitada vastavalt ,,Rae valla jadtmehoolduseeskiri® § 28 lg 3 punktides 1-4 noutud
informatsioon — tgidetud, vt seletuskirja punkti 3.5.4;

2.4 Pidada kinni ,,Rae valla heakorraeeskirja kinnitamine* peatiikis 4 ,,Heakorra- ja
haljastusnduded ehitamisel esitatud nouetest — tdidetud, vt seletuskirja punkti 5.2;

2.5 Ehitusaegsed miiratasemed ei tohi ldheduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-
07.00 iiletada keskkonnaministri mééruse nr 71 lisas 1 toodud Il kategooria
to0stusmiira normtaset. Tédiendavalt tuleb tdhelepanu poorata sellele, et ehitusaegsed
vibratsioonitasemed ei iiletaks sotsiaalministri 17.05.2002 méaaruses nr 78
,,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
modStmise meetodid™ § 3 toodud piirvaartuseid — z@idetud, vt seletuskirja punkti 5.1;

3. Tépsemate miiraleevendusmeetmete vilja selgitamiseks on vajalik detailplaneeringu
koostamise kdigus 14bi viia miirauuring, mille koostamisel tuleb arvestada keskkonnaministri
03.10.2016. a madrusega nr 32 ,,VilisShus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu
koostamisele esitatavad nduded*. Tédiendavalt tuleb miirauuringu raames hinnata
planeeritavate &ri- ja toomishoonetest tulenevat miira. To6stusest ldhtuvad miiratasemed ei
tohi 1dheduses asuvatel elamualadel iiletada keskkonnaministri maérus nr 71 lisas 1
kehtestatud toOstusmiira normtaset.

Tagada, et liiklusega kaasnevad miira- ja vibratsioonitasemed ei tiletaks timbruskonnas
keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,,VilisShus leviva miira normtasemed ja
mirataseme modtmise, mddramise ja hindamise meetodid* ja sotsiaalministri 17.05.2002
madrusega nr 78 ,,Vibratsiooni piirvaédrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni modtmise meetodid ning sotsiaalministri 04.03.2002 méarusega nr 42 ,,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mdootmise meetodid” kehtestatud piirvaartusi; Analiitisida keskkonnalubade taotlemise
vajadust lahtuvalt kavandatavast tegevusest — tdiderud, vt seletuskirja punkti 3.5.2, 5.1 ja 5.4;

4. Tagada ehitus- ja kasutusaegsed ohukvaliteedi tasemete vddrtused, mis vastavad
keskkonnaministri 27.12.2016 miiruse nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtviirtused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid“ nduetele. Vilja selgitada
edaspidiste radooniohjemeetmete rakendamise vajadus ja tagada radooniohutu keskkond
siseruumides, rakendades vastavaid EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* meetmeid, kuna piirkond paikneb korge
radoonisisaldusega (50 — 150 kBg/m?) pinnasega alal — tdidetud, vt seletuskirja punkti 3.5.3;

5. Viiltida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, podrates erilist tahelepanu
valgusallikatele, mis avaldavad moju elamualadele. Analiiiisida detailplaneeringuala
kasutusaegset valgustatust ning vajadusel niha ette leevendusmeetmed. Arvestada
lahitimbruste planeeringutega ja tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile
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EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides* ja EVS-EN
17037:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes* nouetega — tdidetud, vt seletuskirja punkti 3.3;

6. Ette ndha meetmed pohjavee kaitseks, kuna planeeritav ala paikneb nargalt kaitstud
pohjaveega alal. Sademevee minimeerimise aluseks tuleb votta Rae valla tihisveevargi ja
kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise arendamise kava aastateks 2017-2028 peatiikk
10.4 ,,Sademevee kiitluse pohiprintsiibid“. Sademevee kiitlus peab vastama
keskkonnaministri 08.11.2019 méaéarusele nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus, karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused* — tdidetud, vt seletuskirja punkti
3.6,4.14ja5.1,;

7. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaazivee korvaldamine kruntidelt
eesvooluni, vilistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele,
arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sademevee drajuhtimise projekteerimisel 1dhtuda
standardist EVS 843 , Linnatidnavad* — tdidetud, vt seletuskirja punkti 3.6 ja 4.1.4;

8. Hoonete projekteerimisel 1dhtuda kehtivast standardist ,,Ehitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest.*“ — tgidetud, vt seletuskirja punkti 3.5.2;

9. Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine kui hilisem
heakorrastus ja olmepriigi kogumine vastavalt jadtmeseaduses ja Rae valla
jaatmehoolduseeskirjas sitestatud nduetele. Priigikonteineritele tagada voimalikult lihtne
liikluskorralduslik ligipads, jargides muu hulgas jaatmevedaja kehtestatud ndudeid
konteinerile ja selle asukohale - zgidetud, vt seletuskirja punkte 3.5.4 ja 5.2;

10. Ari- ja tootmismaa kruntidel planeerida haljasalaks 20% krundi pinnast, maantee kaitsevoond
on kohustuslik haljasala. Ndha ette krundi iga 600 m? kohta 1 puu, mille tdiskasvamiskorgus
on 10 m — tdidetud Ildhtuvalt detailplaneeringu koostamiseks kinnitatud ldhteseisukohtadest,
vt seletuskirja punkti 3.5.1;

11. Analiiisida keskkonnalubade taotlemise vajadust lahtuvalt kavandatavast tegevusest -
taidetud, vt seletuskirja punkti 5.4;

12. Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine kui hilisem
heakorrastus ja olmepriigi kogumine vastavalt jdatmeseaduses ja Rae valla
jadtmehoolduseeskirjas sitestatud nouetele. Priigikonteineritele tagada voimalikult lihtne
litkluskorralduslik ligipaas, jargides muu hulgas jadgtmevedaja kehtestatud ndudeid
konteinerile ja selle asukohale - zgidetud, vt seletuskirja punkte 3.5.4 ja 5.2;

13. Detailplaneeringu raames koostada kemikaaliseaduse §ist 32 tulenev riskihinnang — tdidetud,
vt seletuskirja punkti 5.3;

14. Vilja selgitada radooniohje meetmete rakendamise vajadus teostades pinnaseShust
radoonimdotmised. Hoonete ehitamisel juhinduda standardist EVS 840:2017 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®, mille kohaselt on
piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus pinnasedhus 50 kBg/m? ning
hoonete elu-, puhke-, ja tdoruumides peab radoonitase olema alla 300 Bg/m?®. Arvestada
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19 ,,Hoone ruumichu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase* toodud hoone ruumidhu radoonisisalduse
viitetasemega (300 Bg/m?) — zdidetud, vt seletuskirja punkti 3.5.3;

15. Arvestada Muinsuskaitseameti 23.02.2021 kirjas nr 5.1-17.5/397-1 toodud tingimustega —
tdidetud, vt seletuskirja punkti 5.6.

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 19120
Harjumaa, Rae vald, Kurna
Péllumehe kinnistu ja /ihiala detailplaneering

\\KPROJEKT-FS01\Upload\OBJEKTID\/ 9120 Péllumehe DP\19120_Seletuskiri.doc/23.08.2021 16:24



27

5.1 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEV MOJU ERINEVATELE
KESKKONNATEGURITELE

Ala detailplaneering ei kasitle uute keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ega vastavate
objektide rajamist ning keskkonnalubade taotlemist. Planeeringus on kavandatud pdhjavee
kaitseks krundile liitumine tihisveevirgi ja —kanalisatsiooniga, sh on ette ndhtud kovakattega
pindadelt kogutavate sademevete puhastamine enne omal krundil paiknevatesse sademevee
umbkraavidesse voi tiikidesse juhtimist. Sellest tulenevalt ei ole ette nidha eeldatavaid olulisi
negatiivseid majusid planeeringu realiseerimisega.

Moningaid ebamugavusi (miira, ehitusmaterjalide vedu jne) on ldhialal oodata eelkdige ajutiselt
uue hoonestuse ja kommunikatsioonide rajamise ajal. Ehitamine toimub aga konkreetse projekti
alusel ning toode kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest tooohutuse-, tuletdrje-, keskkonnakaitse-
ja tervisekaitsenouetest. Sealhulgas tuleb jilgida, ehitusacgsed miiratasemed ei tiletaks 1dheduses
asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-07.00 keskkonnaministri mééruse nr 71 lisas 1 toodud
II kategooria toostusmiira normtaset. Tdiendavalt tuleb tdhelepanu poorata sellele, et
ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei iiletaks sotsiaalministri 17.05.2002 maéruses nr 78
,,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdotmise
meetodid” § 3 toodud piirvéartuseid.

Juhul kui edasistes projekteerimis- ja ehitusstaadiumites ning hoonete ekspluatatsioonil tagatakse
kaikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest kinnipidamine, pole
eeldada antud detailplaneeringu realiseerimisest tulenevat iimbruskonna keskkonnaseisundi
halvenemist.

5.2 EHITUSAEGSETE LOKAALSETE MOJUDE LEEVENDAMISE MEETMED
PLANEERITUD ALAL

Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada ehitusaegsete lokaalsete méjude leevendamiseks

jargmiste meetmetega:

arvestada seadustest/maarustest ja detailplaneeringus toodud nouetega;

arvestada kooskolastuse andnud organisatsioonide ettekirjutustega;

e jargida looduskaitselisi pohimdtteid ning otsida voimalusi keskkonnale kahjulike
tagajargede minimeerimiseks;

e maksimaalselt sdilitada olemasolevat looduslikku keskkonda piiritledes ehitustegevusega
mojutatav ala;

e chitustoode kavandamisel tuleb 1dbi mdelda ja td6ohutuse plaanis kirjeldada ehitusplatsi
vahetusse naabrusesse levida vdiva tolmu, miira ja vibratsiooni tokestamise abindud,

e chitustoode kavandamisel tuleb pidada kinni ,,Rae valla heakorraeeskirja kinnitamine*
peatiikis 4 ,,Heakorra- ja haljastusnduded ehitamisel esitatud nduetest;

e nii ehitus- kui ka olmejaiatmete kaitlemine korraldada vastavalt Rae valla
jaatmehoolduseeskirjale;

e chituse kdigus tekkinud ohtlike jadtmete eraldi kogumine ning jadtmete tileandmise
tagamine vastavat jadtmeluba omavale isikule.

Véimalikud avariiohtlikud olukorrad ja nende valtimise meetmed:
e {ihisveevarustuse ja -kanalisatsiooni véljachitamine ja nende laitmatu funktsioneerimise
tagamine;
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e reostusohtu pinnasele, pinna- ja pohjaveele voib pdhjustada suurem avarii
reoveetrassidega voi kiitteleke. Sel juhul on oluline, et avarii likvideeritakse voimalikult
kiiresti. Vajadusel tuleb sulgeda tihendus avariilisel trassil;

e ehituse kdigus tekkinud reostus, mis on pohjustanud voi mis voib pohjustada ohtu
pohjaveel, tuleb teavitada viivitamatult Keskkonnainspektsiooni ning jargida nende antud
juhiseid;

e arvestada, et ehitamise ajal ei koormataks keskkonda saasteainetega, véltida masinatest
tingitud dlireostust. Vajalik on ehitusjadkide digeaegne ja pidev koristamine;

e vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise siisteem
(kaasarvatud vajalike sanitaar-hiigieeniliste tingimuste tagamine ehitajatele);

e mehhanismidest Slireostuse tekke puhul kasutada Sli siduvaid puisteaineid (nt. saepuru
jm), mis kogutakse kokku ja saadetakse ohtlike jadtmete ladustamispaika;

e ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid
tuleb hooldada, et viltida voimalikku keskkonnareostust nt lekete néol. To6tajad peavad
olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Samuti on oluline, et ehitust6id ja nende
jarelevalvet teostatakse koiki diguseid omavate ettevotete poolt;

e maksimaalselt arvestada, et tegevusmoju ei tliletaks planeeringuala piire, mis vaib
pohjustada reostusohtlikke olukordi.

5.3 DETAILPLANEERINGU OHUHINNANGU ULEVAADE JA TINGIMUSED

Planeeringuala asukoha tdttu Maxima Eesti OU Logistikakeskuse ohualas viidi detailplaneeringu
koostamise raames libi ohuhinnang (vt detailplaneeringu Lisad), mille koostas Storkson OU.
Ohuhinnangu koostamise eesmérk oli vélja selgitada, kas Pollumehe Kinnistule kavandatava
tegevuse realiseerumine voib suurendada ldhedal asuvate kinnistute riski voi voimalike dnnetuste
tagajargede raskust. T66s analiiiisiti ka voimalikke kompensatsioonimeetmeid, millede
rakendamine detailplaneeringu alal vihendab vdimalike Onnetuste tagajérgede raskust.

Ohuhinnangus analiiiisiti erinevate, detailplaneeringu realiseerumisel esineda vdivate,
ohuolukordade, sh hoone tulekahjude ja liiklusonnetuste, esinemisvoimalusi ja riske. Kuna
planeeringualal on ette ndhtud TP1 Kklassi hooned ja nendevaheliseks kauguseks vihemalt 8
meetrit, on madala poélemiskoormusega hoonete korral piisav tuleohutuskuja tagatud. Hoonete
kavandamisel on vajalik arvestada nii planeeritava kui ka piirnevate hoonete pdlemiskoormuseid.
Hoone tuleohutuse tagab nduetekohaselt (sh tuleohutusndudeid jargides) rajatud hooned ja
nduetekohaselt hooldatud seadmed ning sihiparane seadmete kasutus. Planeeringu
realiseerumisel kasvab piirkonnas liikluskoormus, mis omakorda tostab voimaliku
litklusdnnetuse (sh kahjustatud sdiduki siittimise) toimumise tdendosust. Selle véltimiseks on
vajalik tagada sdiduteede heakord (eriti talvel) ning vajadusel piirata sdidukiirust.

Olulisimat moju voib Pollumehe kinnistu detailplaneeringu realiseerumisel alal tootavatele ja
seda kiilastavatele inimestele kujutada MAXIMA Logistikakeskuse ammoniaagi leke.
Planeeritavatest kruntidest asuvad pos 4-10 ohuala Il tsoonis ning pos 1-3 ja 11-16 ohuala 111
tsoonis. Ohuhinnangu kohaselt voib ammoniaagi tdiemahulise lekke toimumist pidada siiski
viga viikese toendosusega siindmuseks. Lisaks vahendab miirgise gaasipilve leviku tdendosust
planeeringualani asjaolu, et selle toimumine eeldab kagutuult, mille esinemise tdendosus on alla
15%.

Ammoniaagilekke tervisekahjustusi pohjustavate voi letaalsete tagajargede valtimiseks tuleb:
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e Tagada lekke toimumisest info liikuvus planeeringualal tegutsevate asutuste vastutavate
isikuteni (nt automaatne signaali edastus), et voimaldataks sulgeda uksed ja aknad ning
seisata hoonete Shuvahetus (st seisata ventilatsioon).

e Voimalusel varustada hoonete ventilatsioonisiisteemid ammoniaagi lekkeanduritega, mis
seiskavad dhuvahetuse hoones voimaliku gaasipilve joudmisel hooneteni. Hoonesse
varjunud inimestel on véimalik (kui hooned on hermeetilised) oodata kuni padstetdo juhi
vastava korralduseni.

e Sisestada vastav korraldus hoone evakuatsiooniplaani ning teostada personalile regulaarselt
Oppuseid.

e Ammoniaagi ohtliku kontsentratsiooni voimalikku suundumist planeeringualani voimaldab
viahendada ohuallika (MAXIMA Logistikakeskus) ja planeeringuala vahele ala madal- ja
kdrghaljastuse rajamine, mille piisavuse ulatus vajab tdiendavat erialast hinnangut.

54  VAJALIKUD KESKONNALOAD
Detailplaneeringus ei ole kavandatud tegevust, mis vastavalt veeseaduse § 187 nduaks veeluba.
Detailplaneeringus ei ole kavandatud tegevust, milleks on vajalik taotleda 6husaasteluba.

Detailplaneeringus ei ole kavandatud tegevust, mis vastavalt jadtmeseaduse § 73 Ig 2 nduaks
jadtmeloa taotlemist.

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb tapsustada keskkonnalubade taotlemise vajadus ldhtuvalt
krundile ehitatavate hoonete kasutusotstarvetest ja krundile plaanitavast tegevusest.

55  KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on rakendatud Eesti standardis EVS 809-1:2002

,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine* toodud

soovitusi:

e Hoonetele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad, mis vihendab vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riski.

e Sissepadsude juures soovitatavalt kasutada videovalvet. Jalgitavus vahendab kuriteoohtu.

e Hoonete vilisele alale kavandada vastupidavatest materjalidest pinke, priigikaste jne — nii
vdheneb vandalismiaktide ja siititamiste risk.

e Pingid ja muud varguse objektiks sattuda voivad esemed tuleb kindlalt kinnitada.

e Hoonete sissepaasud valgustada.

5.6 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

e Detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele ja ehituslikele projektidele. Planeeritud alal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti VVabariigis kehtivatele digusaktidele
ja projekteerimisnormidele.

e Detailplaneeringu elluviimine, sh Rae valla sotsiaalobjektide ehitamise rahastamine, toimub
vastavalt Rae valla, huvitatud isiku ja detailplaneeringu koostaja vahel solmitud lepingule
(Leping detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ja taristu viljachitamiseks ning Rae
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valla sotsiaalobjektide ehitamise rahaliseks toetamiseks)(vt detailplaneeringu
menetlusdokumendid).

e Enne Pollumehe Kinnistu detailplaneeringu elluviimist tuleb kinnistu pdhjaosas asuv Kurna
positsiooni vaikevarjend kui Eesti militaarajaloo seisukohast oluline objekt korrektselt
dokumenteerida. Dokumenteerimine peab hdlmama nii geodeetilist mdddistamist kui ka 3D-
dokumentatsiooni.

e Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, po3sas
voi litklusele ohtlik rajatis) korvaldada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa
viljastamist.

e Detailplaneeringujargsed avalikult kasutatavad teed, haljastus, tehnovorgud ja —rajatised
peavad vastama seadustes ja standardites esitatud kvaliteedinouetele.

e Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et pustitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi
(kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

e Ehitamise voi ekspluatatsiooni kaigus tekitatud kahjud hiivitab krundi igakordne omanik,
kelle poolt kahju pohjustanud tegevus lahtus.

Elluviimise tegevuskava etapid:

e detailplaneeringuga ettendhtud kruntide moodustamine;

e tehnovarkude, rajatiste ja teede ehitusprojekti koostamiseks tehniliste tingimuste
taotlemine (sh riigitee alusel maal Transpordiametilt), projektide koostamine koos vajalike
detailplaneeringus noutud lisauuringute teostamisega;

e ehituslubade viljastamine tehnovorkude, rajatiste, teede ja hoonete ehitamiseks Rae
Vallavalitsuse poolt ning Transpordiameti poolt riigitee alusel maal,

e detailplaneeringus méaaratud servituutide seadmine;

e uute planeeritud tehnovarkude, teede ja hoonete ehitamise 16petamine ja kasutuslubade
viljastamine Rae Vallavalitsuse poolt.
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6 DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDTABEL
Jrk | Kooskolastav Kooskolastuse Kooskalastuse taielik drakiri Kooskalastuse Markus
nr organisatsioon nr ja Kuupiev originaali
asukoht
1 2 3 4 5
1 Telia Eesti AS 03.06.2021 Projekt kooskolastatakse markustega: Telia sideehitiste Kiri (saadud
Nr 35230410 kaitsevoondis tegevuste digitaalselt),
planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel telekommunikatsi
tagada sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt oonivarustuse osa
EhS §70 ja §78 nouetele. Toode teostamisel seletuskirjas,
sideehitise kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 Joonis DP-3
ja ptk 9 esitatud nouetest, MTM maarusest Rae VV arhiiv
Nr 73 (25.06.2015) Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi téhistusele esitatavad nouded,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise
omaniku juhenditest ja nduetest.
Antud kooskalastus ei ole tegutsemisluba
Telia sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.
Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku
loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda
hiljemalt 5 toopédeva enne planeeritud tegevuste
algust ja soovitud viljakutse aega Telia Ehitajate
portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.
Kooskolastus kehtib kuni 22.06.2022
Allkirjastatud digitaalselt /Arvo Sepp/ volitatud esindaja
2 Adven Eesti AS 08.06.2021 Lugeda kooskolastatuks Adven Eesti AS-i poolt Kiri (saadud
Nr AD-2021-06-18| gaasitorustike osas detailplaneering: Kurna kiila P6llumehe | digitaalselt),

Kinnistu detailplaneering; objekti asukoht: Rae vald,

gaasivarustuse 0Sa
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Harjumaa; t66 nr. 19120 kuupdevaga 02.06.2021a.
K-Projekt Aktsiaselts.
Allkirjastatud digitaalselt /Aleksander Aan/ Gaasivorgu juht

seletuskirjas,
joonised DP-4,
DP-5

Rae VV arhiiv
Elektrilevi OU 11.06.2021 Kooskdlastatud tingimustel: Kiri (saadud
Nr 8564609260 -tddjoonised kooskolastada tdiendavalt digitaalselt)
- to6jooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised Elektrivarustuse
tingimused tdpsustatud koormustega osa seletuskirjas,
Allkirjastatud digitaalselt /Marge Kasenurm/ volitatud Joonis DP-3
esindaja Rae VV arhiiv
Pollumajandus- ja | 21.06.2021 Terviktekst vt Kiri Kiri (saadud
Toiduamet Nr 6.2-1/5891-1 | Ametil ei ole teie poolt kavandatavale tegevusele digitaalselt)
ettepanekuid ega vastuvditeid. Rae VV arhiiv
Allkirjastatud digitaalselt /Sulev Taul/ juhtivspetsialist
Transpordiamet 06.07.2021 Tutvunud esitatud materjalidega edastame alljargnevalt e-kiri,
tdhelepanekud planeeringu korrigeerimiseks vastavalt 01.07.2021 memo
Transpordiameti esitatud seisukohtadele (Maanteeameti Kiri | Rae VV arhiiv

15-21953446-3 20.01.2020 punktid 1,5,6,7,8,10,11,12,13,14,
16).

1. Riigitee kaitsevoondi ulatus on vastavalt EhS §72 1g2
moddetakse ddrmise sdiduraja servast (mitte teljest nagu on
pohijoonisel, seletuskirjas on digesti).

2. Liikluslahendus on kujutatud skemaatiliselt, millega on
antud edasi pohimote, kuid ei ole voimalik tagada
realiseeritavust. Liikluslahenduse realiseeritavuse
tagamiseks vajab véljaselgitamist ringristmiku ja jalgteede
vorgustiku tegelik maavajadus, mistottu tuleb planeeringu
koostamisel lahtuda Maantee projekteerimise normist.
Soovitame kaasata teedeinsener kui eriteadmistega isik.
2.1. Ringristmik on hinnanguliselt alamddduline, puuduvad
moddud ringristmiku ja selle harude osas seisukoha
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vOtmiseks. Ringristmiku geomeetria peab arvestama
raskeveokite ja hooldesdidukitega. Kanda sadulauto
poordekoridor peale. Samuti ei tohiks ringristmiku soidutee
ja jalg- ja jalgrattatee olla kokkupuutes vaid eraldatud
ohutust tagava vaheribaga. Tegemist on uue
liikluskeskkonna projekteerimisega, kus ohutus on esmane.
Riigiteele 11504 liikluslahenduse koostamisel tuleb
arvestada ka riigitee 11504 vastaskiiljes asuva olemasoleva
mahasdiduga Pollumehe 65301:001:3131 kinnistule, mille
asukoht tuleks iile vaadata( nihutada ringristmiku haruks?).
Téaiendav mahasoit Post 1 kinnistule vajab kaalumist,
ilmselgelt on ohutum, kui ringristmiku ldhialal mahasoitu ei
ole. (01.07.20 Memos on samuti viidatud, et vajadusel
riigiteel 2 ristumiskohta, st vajadus peab olema
pohjendatud).

Seletuskirjas on 6eldud, et ka riigiteede kontekstis
mahasoidud tapsustuvad detailplaneeringu elluviimisel,
pigem ei ndustu selle seisukohaga. Palume selgitada, mida
on moeldud tdpsustamise all?

2.2. Riigiteede 11115 ja 11504 tdiendavat teeiiletust ei saa
kavandada liiklusohutuse tottu (teetiletus iile 3 sdiduraja
suure liiklussagedusega teel), suunata kergliiklejad
olemasolevale teeiiletuselele iile liiklussaare.

2.3. Jalg- ja jalgrattatee riigitee 11504 &ddres kavandada
Normide kohasele kaugusele (miinimum 5m molemal pool
riigiteed). Jalgtee on kavandatud riigitee alusele truubile,
mistottu riigiteed teenindav truup ei ole enam toimiv ja seab
ohtu ka riigitee toimimise. Arendusala poolses kiiljes jalgtee
on kavandatud riigitee kraavi, millega ndustuda ei saa.

2.4. Jalg- ja jalgrattatee kavandada vorguks — teha koostood
Kiili vallaga jatkuvuse osas. Jalgteede kavandamisel on
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oluline jalgteid suunata tdmbepunktideni ( nditeks
bussipeatusete ja drideni) ja siduda vorguks.

3. Kanda joonisele ristumiskohtade ndhtavusalad (vaba
ruumi ndue ja kiilgndhtavus tuleb samuti tagada, kanda
joonistele ainult vajaduse korral, kui ndue pole taidetud).

4. Tehnovorkude kavandamisel tuleb 1dhtuda ehitusloa
saanud projektist, materjalid manuses. Hiidrandi kaugus
soidutee osas Sm. Soovitame hiidrant kavandada oma
kinnistule. Reovee pumpla ei ole jooniselt leitav, samuti
vajab kajastamist kuja.

5. Kas miira puudutav mérkus on seletuskirja sisse viidud, ei
leia.

6. Selgitamist vajavad planeeringuga voetud kohustused.
Vastavalt 01.07.2021 kokkulepetele on arendaja ettepanekul
lepitud kokku foorristmiku kavandamine (vt lisatud Memo),
mis on vaja siduda arendusala ehitusjarjekorraga.

7. Planeeringuga kavandatu peab jddma planeeringuala sisse.
/Krista Einama/ Taristu kooskdlastuste iiksus

Paasteamet

08.07.2021
Nr 7.2-3.1/2061-3

Terviktekst vt Kiri

Esitan enda tdhelepanekud/arvamuse esitatud materjalide
(detailplaneering ning selle lisad) pdhjal.

1. SM méérus nr 17 pealkiri on ebakorrektne, EVS 812-7
redaktsioon on vale.

2. Arvestada paastetehnika ligipadsuga timber hoone. (EVS
812-7:2018 p 14.1.7)

3. Arvestada, et riskianaliiiisi/ohuhinnanguid peab lébi viima
ka jargnevates projekteerimis — ja ehitamise staadiumites.
Téiendatud riskianaliilis ning tdpsemad meetmed tuleb
esitada ehitusprojekti erinevate staadiumite kdigus.

4. Kajastada selgelt ja arusaadavalt, et antud
detailplaneeringu alas ei ole lubatud Kemikaaliseaduse

Kiri (saadud
digitaalselt)
Rae VV arhiiv
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moistes A-, B-,C- kategooria ettevotete rajamine.
Allkirjastatud digitaalselt /Garri Molder/ juhtivinspektor
ohutusjérelevalve biiroo

Projektijuht Veiko Rakaselg
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